
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

शासनाच्या मालकीच्या छोट्या/ स्वतंत्ररीत्या 
बांधकामास अयोग्य असलेल्या/चिंिंोळया 
आकाराच्या/उपयकु्त आकार नसलेल्या (shape)/ 
सलुभ पोहोिं मार्ग नसलेल्या चकवा लँड लॉक्ड 
स्वरुपातील शासकीय चकवा नझलू जमीन 
प्रदानाकरीता आकारावयाच्या कब्जेहक्कािंी 
अथवा भईुभाड्यािंी रक्कम ववहीत 
करण्याबाबत... 

 

 महाराष्ट्र शासन 
                                                       महसलू व वन ववभार्  
                                       शासन वनर्गय क्रमांकः जमीन-2018/प्र.क्र.02/ज-1,         

  मादाम कामा मार्ग, हुतात्मा राजर्रुु चौक,  
                                                     मंत्रालय, मुंबई- 400 032 

      ददनांक :-21 ऑर्स्ट,2025 
 

वािंा :-  
1) महाराष्ट्र जमीन महसलू संदहता, 1966 चे कलम 40. 
2) महाराष्ट्र जमीन महसलू (सरकारी जदमनीची दिल्हेिाट करणे) दनयम, 1971 चे दनयम-37,37अ ि 50. 
3) महसलू ि िन दिभार्,शासन अदिसचूना क्र.जमीन-2018/प्र.क्र.02/ज-1, ददनांक 6 नोव्हेंबर,2018.  
4) शासन दनणगय क्रमांकः जमीन-2018/प्र. क्र. 02/ज-1, दद.09.10.2024   
5) मा. मंदत्रमंडळाच्या ददनांक 05 ऑर्स्ट, 2025 रोजी झालेल्या बैठकीतील दनणगय.  

 
प्रस्तावना :-  
 

 शासन राजपत्रातील अदिसचूना क्र. जमीन-2018/प्र.क्र.02/ज-1, ददनांक 6 नोव्हेंबर, 2018 अन्िये, 

महाराष्ट्र जमीन महसलू (सरकारी जदमनींची दिल्हेिाट करणे) दनयम 1971 च्या दनयम 37 नंतर “दनयम 37अ” आदण 

दनयम 50 नंतर “परंतकु” समादिष्ट्ट करण्यात आले आहेत. या दनयमांन्िये महानर्रपादलका ककिा नर्रपदरषद 

क्षेत्रातील भखंूडालर्त असलेल्या घराची बोळकांडी ककिा सफाई र्ल्ली (conservancy lane) ची शासकीय ककिा 

नझलू जमीन, लर्तचा भखंूडिारक ज्या िारणादिकारािर उक्त भखंूड तो िारण करीत असेल, त्याच 

िारणादिकारािर प्रदान करण्यासंदभात तरतदू करण्यात आली आहे. त्यानषंुर्ाने, लर्तच्या भखंूड िारकास, असा 

घराची बोळकांडी ककिा सफाई र्ल्ली (conservancy lane) या शासकीय ककिा नझलू जदमनीचा भखंूड भाडेपट्ट्याने 

अथिा कब्जेहक्काने अथिा भोर्िटादार िर्ग-1 िारणादिकाराने प्रदान करण्याकरीता आकाराियाच्या मलु्याबाबतचे  

िोरण शासन दनणगय दद.09.10.2024 अन्िये दिहीत करण्यात आले आहे. 

ज्याअथी, महाराष्ट्र जमीन महसलू (सरकारी जदमनींची दिल्हेिाट करणे) दनयम 1971 च्या दनयम 37 ि 37 

अ अन्िये जदमनींच्या लहान पट्टयांची दिल्हेिाट लािण्यासंदभात लर्तचा भखंूडिारक ज्या िारणादिकारािर उक्त 
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भखंूड तो िारण करीत असेल, त्याच िारणादिकारािर जमीन प्रदान करण्याची तरतदू आहे. त्याअथी, शासनाच्या 

मालकीच्या छोया/ स्ितंत्ररीत्या बांिकामास अयोग्य असलेल्या/कचचोळया आकाराच्या/उपयकु्त आकार नसलेल्या 

(shape)/सलुभ पोहोच मार्ग नसलेल्या ककिा लडँ लॉक्ड स्िरुपातील शासकीय ककिा नझलू जदमनीच्या प्रदानाकरीता 

जमीन प्रदानासमयी आकाराियाचे अदिमलू्य तसेच अनसुराियाची कायगपद्धती दनश्चचत करण्याची बाब शासनाच्या 

दिचारािीन होती. 

शासन वनर्गय :- 
 

            महाराष्ट्र जमीन महसलू (सरकारी जदमनीची दिल्हेिाट करणे) दनयम, 1971 च्या दनयम 37 ि 37अ 

मिील तरतदुीनसुार, शासनाच्या मालकीच्या छोया/ स्ितंत्ररीत्या बांिकामास अयोग्य असलेल्या/ कचचोळया 

आकाराच्या/ उपयकु्त आकार नसलेल्या (shape)/ सलुभ पोहोच मार्ग नसलेल्या ककिा लडँ लॉक्ड स्िरुपाची 

शासकीय जमीन ककिा नझलू जदमनीच्या प्रदानाकरीता, िार्षषक भुईभाड्याची अथिा कब्जेहक्काची रक्कम तसेच 

भोर्िटादार िर्ग-1 या िारणादिकाराने जमीन प्रदानाची रक्कम पढुीलप्रमाणे आकारण्यात यािी, असे ददशादनदेश 

या शासन दनणगयान्िये क्षेत्रीय महसलूी अदिकारी ि प्रादिकारी यांना देण्यात येत आहेत :- 

अ)        महाराष्ट्र जमीन महसलू (सरकारी जदमनीची दिल्हेिाट करणे) दनयम, 1971 च्या दनयम “37”ि 

“37अ” अन्िये शासनाच्या मालकीच्या छोया/ स्ितंत्ररीत्या बांिकामास अयोग्य असलेल्या/कचचोळया 

आकाराच्या/उपयकु्त आकार नसलेल्या (shape)/सलुभ पोहोच मार्ग नसलेल्या ककिा लडँ लॉक्ड स्िरुपातील 

शासकीय ककिा नझलू जदमनीच्या लर्त एकच भखंूडिारक असेल आदण त्यानी संबंिीत जदमनीची मार्णी केली 

असल्यास खालीलप्रमाणे कायगपद्धती अिलंबण्यात यािी :- 

(i) जर लर्तच्या भखंूडिारकाने, िारण केलेला भखंूड हा शासकीय ककिा नझलू जमीन असनु, असा 

भखंूड संबंदितांनी भाडेपट्ट्याने िारण केलेला असल्यास, अशा लर्तच्या भखंूडिारकांना शासनाच्या 

मालकीच्या छोया/ स्ितंत्ररीत्या बांिकामास अयोग्य असलेल्या/कचचोळया आकाराच्या/उपयकु्त आकार 

नसलेल्या (shape)/सलुभ पोहोच मार्ग नसलेल्या ककिा लडँ लॉक्ड स्िरुपातील शासकीय ककिा नझलू 

जदमनीस ज्या प्रदत चौ.मी. दराने िार्षषक भुईभाडे आकारण्यात येत असेल, त्याच दराने िार्षषक भुईभाडे 

आकारून भाडेपट्टयाने प्रदान करण्यात यािी. 

िरीलप्रमाणे शासनाच्या मालकीच्या छोया/ स्ितंत्ररीत्या बांिकामास अयोग्य 

असलेल्या/कचचोळया आकाराच्या/उपयकु्त आकार नसलेल्या (shape)/सलुभ पोहोच मार्ग नसलेल्या 

ककिा लडँ लॉक्ड स्िरुपातील जमीन भुईभाडे आकारून भाडेपट्टयाने प्रदान करताना भाडेपट्ट्याचा 
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कालाििी आदण भाडेपट्ट्याच्या अटी ि शती या मळु शासकीय ककिा नझलू जदमनीच्या भाडेपट्ट्याशी 

ससंुर्त ठेिण्यात याव्यात. 

(ii) जर लर्तच्या भखंूडिारकाने, िारण केलेला भखंूड हा शासकीय ककिा नझलू जमीन असनु, असा 

भखंूड संबंदितांनी कब्जेहक्काने भोर्िटादार िर्ग-2 या िारणादिकारािर िारण केलेला असल्यास, अशा 

लर्तच्या भखंूडिारकांना शासनाच्या मालकीच्या छोया/ स्ितंत्ररीत्या बांिकामास अयोग्य 

असलेल्या/कचचोळया आकाराच्या/उपयकु्त आकार नसलेल्या (shape)/सलुभ पोहोच मार्ग नसलेल्या 

ककिा लडँ लॉक्ड स्िरुपातील जमीन प्रदान करतांना, अशा जदमनीची प्रचदलत िार्षषक दर दििरणपत्रातील 

दरानसुार येणारी संपणुग ककमत आकारून ि िसलू करून कब्जेहक्काने भोर्िटादार िर्ग-2 या 

िारणादिकारािर प्रदान करण्यात यािी. 

(iii)जर लर्तचा भखंूड संबंदितांनी भोर्िटादार िर्ग-1 या िारणादिकारािर िारण केलेला असल्यास, 

अशा लर्तच्या भखंूडिारकांना शासनाच्या मालकीच्या छोया/ स्ितंत्ररीत्या बांिकामास अयोग्य 

असलेल्या/कचचोळया आकाराच्या/उपयकु्त आकार नसलेल्या (shape)/सलुभ पोहोच मार्ग नसलेल्या 

ककिा लडँ लॉक्ड स्िरुपाची जमीन प्रदान करतांना, अशा जदमनीची प्रचदलत िार्षषक दर दििरणपत्रातील 

दरानसुार येणारी संपणुग ककमत अदिक अशा दकमतीच्या 25% इतकी अदिमलु्याची रक्कम (म्हणजेच 

एकूण 125%) आकारून ि िसलू करून भोर्िटादार िर्ग-1 या िारणादिकारािर प्रदान करण्यात यािी. 

आ) दनयम “37” ि “37अ” अन्िये शासनाच्या मालकीच्या छोया/ स्ितंत्ररीत्या बांिकामास अयोग्य 

असलेल्या/ कचचोळया आकाराच्या/ उपयकु्त आकार नसलेल्या (shape)/ सलुभ पोहोच मार्ग नसलेल्या ककिा 

लडँ लॉक्ड स्िरुपाची शासकीय जमीन ककिा नझलू जदमनीच्या लर्त असलेल्या एकापेक्षा अदिक 

भखंूडिारकांनी जदमनीची मार्णी केली असल्यास खालीलप्रमाणे कायगपद्धती अिलंबण्यात यािी :-   

I.  शासकीय जदमनीलर्त एकापेक्षा अदिक भाडेपट्ट्याने ककिा कब्जेहक्काने ककिा िारणादिकार 

िर्ग-1 (खाजर्ी) या िारणादिकाराने िारण करणारे भखंूडिारक असतील आदण त्यापैकी एका 

भखंूडिारकास जमीन प्रदान करण्यास उिगदरत सिग भखंूडिाराकांची सहमती असेल तर प्रचदलत 

तरतदुीनसुार अदिमलू्य आकारुन ज्या िारणादिकाराने जमीन िारण केली असेल त्याच िारणादिकारािर 

सदर शासकीय जमीन प्रदान करण्यात यािी. म्हणजेच, शासन दनणगय दद.09.10.2024 नसुार,भुखंड  घेणारी 

व्यक्ती/संस्था िर्ग -1 ने जमीन िारण करत असल्यास 125 टक्के दराने, िर्ग 2 ने जमीन िारण करत 
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असल्यास 100 टक्के कब्जे हक्काची रक्कम तर भाडेपट्ट्याने िारण करत असल्यास प्रचदलत 

भाडेपट्ट्याच्या दराने अदिमलू्य आकारणी भखंूड प्रदान करण्यात येईल.  

II.  शासकीय जदमनीलर्त एकापेक्षा अदिक भाडेपट्ट्याने ककिा कब्जेहक्काने ककिा िारणादिकार 

िर्ग-1 (खाजर्ी) या िारणादिकाराने िारण करणारे भखंूडिारक असतील आदण एकापेक्षा अदिक 

भखंूडिारकांनी जदमनीची मार्णी केल्यास, सदर जदमनीच्या प्रचदलत िार्षषक दर दििरणपत्रातील दरानसुार 

येणारी संपणूग ककमत ही आिारभतू ककमत (Base Price) र्दृहत िरुन दललाि करण्यात यािा. दललािात 

अदिक बोली लािणाऱ्या भखंूडिारकास, त्याने ज्या िारणादिकाराने जमीन िारण केली असेल त्याच 

िारणादिकारािर सदर शासकीय जमीन प्रदान करण्यात यािी. लर्तच्या जमीन िारकाव्यदतदरक्त इतर 

िारकांना अशा जदमनीची मार्णी करण्याचा अथिा दललािात भार् घेण्याचा हक्क नसेल. तथादप, िर्ग-1 ने 

भखंूड िारण करणा-या व्यक्ती/संस्थेने दललािात सिोच्च बोली लािल्यास दललािाच्या सिोच्च दराने 

अथिा 125 टक्के अदिमलू्य यापैकी जे जास्त त्या दराने जमीन प्रदान करण्यात यािी. 

III. शासकीय जदमनीलर्त एकापेक्षा अदिक केिळ भाडेपट्ट्याने भखंूड िारण करणारे 

भखंूडिारक असतील आदण एकापेक्षा अदिक भखंूडिारकांनी जदमनीची मार्णी केल्यास, सदर जदमनीचा 

भाडेपट्ट्याचा दर दिचारात घेऊन दललाि करण्यात यािा. दललािात अदिक बोली लािणाऱ्या 

भखंूडिारकास, भाडेपयाने सदर शासकीय जमीन प्रदान करण्यात यािी. 

02. िरील अ) ि आ) प्रमाणे कराियाची कायगिाही खालील अटी ि शतींच्या अदिन राहील :- 

1) सदर िोरण महानर्रपादलका/नर्रपादलका यांच्या हदितील दिकास दिभार्ात समादिष्ट्ट जदमनींना/ 

भखंूडांना लार् ूराहील. 

2) बनृ्हमुंबई सह राज्यातील सिग प्रस्ताि दजल्हादिकारी यांच्या माफग त शासनाच्या पिूग मान्यतेस्ति सादर 

करण्यात यािेत.   

3) अशा शासनाच्या मालकीच्या छोया/ स्ितंत्ररीत्या बांिकामास अयोग्य असलेल्या/ कचचोळया 

आकाराच्या/ उपयकु्त आकार नसलेल्या (shape)/ सलुभ पोहोच मार्ग नसलेल्या ककिा लडँ लॉक्ड 

स्िरुपाच्या अशा भखंूडाचा स्ितंत्रपणे दिकास करणे शक्य नाही,याबाबत दजल्हादिकारी यांनी खात्री करणे 

आिचयक आहे. तसेच, सदर भखंूडािरील FSI अन्यत्र िापरलेला नसािा. 
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4) शासकीय जमीन ककिा नझलू जमीनीमध्ये दरुध्िनी केबल, तसेच उच्च दाबाच्या दिद्यतु तारा जात 

असल्यास संबंिीत दिभार्ाचे ससु्पष्ट्ट अदभप्राय अथिा तसा दाखला सादर करणे आिचयक राहील. 

5) अशा रीतीने िाटप कराियाच्या भखंूडाचे क्षेत्र हे लर्तच्या िारकाच्या भखंूडांच्या एकूण क्षेत्राच्या १० 

टक्क्यांपेक्षा अदिक अस ूनये. 

6) अशा रीतीने श्स्थत असलेल्या ि प्रदान करण्यात येणाऱ्या शासकीय भखंूडाचा दिकास लर्तच्या / 

सभोितालच्या भखंूडांप्रमाणेच दिकास योजनेत अनजेु्ञय असािा. 

7) अशा रीतीने श्स्थत असलेल्या शासकीय भखंूड ज्या दिकास प्रादिकरण/दनयोजन प्रादिकरणाच्या 

हदित/कायगक्षेत्रामध्ये श्स्थत असेल त्या दनयोजन प्रादिकरणाच्या दिकास दनयमािलीनसुार तसेच त्यातील 

अटी ि शती नसुार सदर शासकीय भखंूडाचा दिकास करता येईल. 

03.     सदर शासन दनणगय,दित्त दिभार्ाशी दिचारदिदनमय करुन मा.मंदत्रमंडळाच्या दद.05 ऑर्स्ट,2025 

रोजी घेतलेल्या दनणगयास अनसुरुन दनर्गदमत करण्यात येत आहे. 

    सदर शासन दनणगय महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या संकेतस्थळािर उपलब्ि 

करण्यात आले असनू त्याचा संकेतांक 202508211722013619 असा आहे. हा आदेश दडजीटल स्िाक्षरीने 

साक्षांदकत करून काढण्यात येत आहे. 

   महाराष्ट्राचे राज्यपाल यांच्या आदेशानसुार ि नािाने,  

 
 

( मोहवसन रा. शेख) 
कायासन अवधकारी, महाराष्ट्र शासन 

प्रत, 
1. मा. राज्यपाल, महाराष्ट्र राज्य यांचे प्रिान सदचि, राजभिन, मलबार दहल, मुंबई. 
2. मा.  मखु्यमंत्री यांचे अपर मखु्य सदचि,मंत्रालय, मुंबई. 
3. मा. उपमखु्यमंत्री (नर्र दिकास) यांचे प्रिान सदचि, मंत्रालय, मुंबई. 
4. मा. उपमखु्यमंत्री (दित्त ि दनयोजन) यांचे प्रिान सदचि, मंत्रालय, मुंबई. 
5. मा. मंत्री  (महसलू) यांचे खाजर्ी सदचि, मंत्रालय, मुंबई. 
6. मा.  मखु्य सदचि, महाराष्ट्र राज्य, मंत्रालय, मुंबई. 
7. अप्पर मखु्य सदचि  (दित्त), दित्त दिभार्, मंत्रालय, मुंबई. 
8. प्रिान सदचि, महाराष्ट्र दििानमंडळ सदचिालय, मुंबई. 
9. अप्पर मखु्य सदचि (महसलू, मदु्ांक शलु्क ि नोंदणी), यांचे स्िीय सहायक, मंत्रालय, मुंबई. 
10. महालेखापाल (लेखा ि अनजेु्ञयता), महाराष्ट्र 1/2, मुंबई/ नार्परू 
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11. महालेखापाल (लेखा परीक्षा), महाराष्ट्र1/2, मुंबई/ नार्परू 
12. जमाबंदी आयकु्त आदण संचालक भमूी अदभलेख, 
13. नोंदणी महादनदरक्षक ि मदु्ांक दनयंत्रक, महाराष्ट्र राज्य, पणेु. 
14. महासंचालक, मादहती ि जनसंपकग  संचालनालय, मुंबई. 
15. सिग मंत्रालयीन प्रशासकीय दिभार्. 
16. सिग दिभार्ीय आयकु्त. 
17. सिग दजल्हादिकारी. 
18. सिग सहसदचि/ उपसदचि, महसलू ि िन दिभार्, मंत्रालय, मुंबई. 
19. सिग अिरसदचि/कक्ष अदिकारी, महसलू ि िन दिभार्, मंत्रालय, मुंबई. 
20. उप सदचि (ज-1), यांचे स्िीय सहायक, महसलू ि िन दिभार्, मंत्रालय, मुंबई. 
21. दनिड नस्ती (ज-1) 
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